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MIETANBOT,
mit dem die
1./ AKTIV Ladenbau GmbH, FN 340390z
Gewerbepark B 9, 2821 Lanzenkirchen als vermietende Partei
der
2./ Bundesagentur fir Betreuungs- und Unterstiitzungsleistungen GmbH,

FN 525828b
Leopold-Moses-Gasse 4/Stiege 2/Top 3, 1020 Wien
als mietende Partei

den Abschluss des unten festgehaltenen Mietvertrages anbietet.

Das Anbot kann konkludent dadurch angenommen werden, dass die mietende

Partei binnen 14 Tagen ab Zugang dieses Anbots bei ihr auf das Konto der
vermietenden Partei, iBA_ 10,-- zur Anweisung
bringt.

MIETVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen

1. AKTIV Ladenbau GmbH, FN 340390z
Gewerbepark B 9, 2821 Lanzenkirchen
in der Folge die vermietende Partei genannt, einerseits
und
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2./  Bundesagentur fiir Betreuungs- und Unterstiitzungsleistungen GmbH,
FN 525828b
Leopold-Moses-Gasse 4/Stiege 2/Top 3, 1020 Wien
in der Folge die mietende Partei genannt, andererseits

wie folgt:

|. RECHTSVERHALTNISSE

1./ Die Strohmaier Immobilien GmbH, vormals Bowling Betriebs GmbH, ist zur Ganze
grundbucherliche Eigentumerin der Liegenschaft EZ 615, Katastralgemeinde 23416
Kleinwolkersdorf, Bezirksgericht Wiener Neustadt, mit den Grundstiucken Nr. 72 und
631/3.

2./ Die Strohmaier Immobilien GmbH errichtet auf dieser Liegenschaft eine Baulichkeit
mit dem unter II. festgehaltenen mietgegenstandlichen Objekt.

Die Errichtung erfolgt entsprechend der Baueinreichung mit der Abweichung, dass zur
Beheizung eine Hackschnitzelheizung mit Deckenlufter oder Deckenstrahlern
angebracht wird.

Der mietenden Partei sind die entsprechenden Unterlagen im Bauverfahren,
insbesondere die Baubeschreibung, bekannt.

3./ Nach dem derzeitigen Planungsstand werden mehr als zwei Mietgegenstande
errichtet, sodass das Mietverhaltnis in den Teilanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes fallt. Anwendbar sind sohin die §§14 ,16b" 29-36, 4, 46 und 49,
nicht jedoch die Ubrigen Bestimmungen des ersten und zweiten Hauptstlickes des
MRG.

4./ Die Strohmaier Immobilien GmbH ist indirekt gesellschaftsrechtlich verbunden mit
der AKTIV Ladenbau GmbH, die den Sitz auf der benachbarten Liegenschaft hat und
dort ein Unternehmen betreibt.

Die Strohmaier Immobilien GmbH vermietet das gegensténdliche Mietobjekt mit dem
von der Strohmaier Immobilien GmbH zu errichtenden Gebaude der AKTIV Ladenbau
GmbH.

Il. MIETGEGENSTAND

Gegenstand dieses Mietvertrages ist die in Beilage /.1 dargestellte geplante Lagerhalle
im Ausmal von 2.720m? sowie die vor diesem Objekt befindliche Flache nach
Zuordnung durch die vermietende Partei im AusmaB von 1.000m? , wobei die
Zuordnung derart erfolgt, dass eine verniinftige Zufahrt zum Heizhaus gegeben ist,
wobei die vermietete Flache auch fur die wenigen Zufahrten der Lieferanten und
Professionisten zu diesem Heizhaus dient.

Das Bauwerk wird spatestens im Dezember 2025 fertig sein.

111, MIETERKLARUNG, VERWENDUNGSZWECK
1./ Die vermietende Partei vermietet an die mietende Partei und diese mietet das unter

Punkt Il. ndher bezeichnete Mietobjekt fiir ihre unternehmerischen Zwecke und zwar
Lagerzwecke.
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2./ Jede anderweitige Nutzung ist nicht gestattet. Die vermietende Partei ist berechtigt,
die im Plan eingezeichnete Zufahrt zu der Lagerhalle mitzubeniitzen.
3./ Das gegenstandliche Vertragsverhaltnis wird als Untermietverhaltnis begriindet.

IV. MIETBEGINN, MIETDAUER

1./ Das Mietverhaltnis kann unter Einhaltung einer halbjéhrlichen Frist zum 30.06. und
31.12 eines Jahres gekiindigt werden. Das Mietverhiltnis tber das vorgenannte
Mietobjekt beginnt am 01.01.2026 und wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.
2./ Aufgrund der Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes (Kiindigungsschutz) kann das
Mietverhéltnis vermieterseits nur aus den wichtigen Griinden des Mietrechtsgesetzes
aufgekiindigt werden.

3./ Die mietende Partei verzichtet auf die Dauer von 5 Jahren auf ihr Kindigungsrecht
wie folgt: Das Mietverhaltnis kann seitens der mietenden Partei unter Einhaltung der
Kindigungsfrist erstmals mit Wirkung zum 01.01.2031 (dies als zusatzlicher
Kundigungstermin) gekiindigt werden.

V. MIETZINS, BETRIEBSKOSTEN

1./ Die Vertragsparteien vereinbaren ab dem 01.01.2026 einen wechselseitig als
angemessen auller Streit gestellten Hauptmietzins wie folgt:

Flr die Halle € 6,12/m?, sohin 2.720 x , 5,81, sohin EUR 15.803,20
Fir die Freiflache € 1,20/m?, sohin 1.000 x 1,14-. sohin EUR 1.140,00
Betriebskostenakonto € 0,84/mz?. sohin 2.720 x 0,84 EUR 2.284 80
Gesamt sohin EUR 19.228,00

(in Worten Euro zwanzigtausend einhunderteinunddreiRig 20/100)

Die mietende Partei ist nicht verpflichtet, zuzuglich zu den ob festgehaltenen Mieten
Umsatzsteuer zu bezahlen. In den obgenannten Mieten- ist auch keine Umsatzsteuer
enthalten. Die Betriebskosten werden zuzlglich USt verrechnet, zumal der
vermietenden Partei kein Vorsteuerabzug zusteht.

2./ Der Mietzins (zuziiglich Betriebskosten und Umsatzsteuer) ist von der mietenden
Partei jeweils am 5. jeden Monats im Vorhinein bei einem funftagigen Respiro auf ein
von der vermietenden Partei bekanntzugebendes Konto bei einem inlindischen
Geldinstitut zu tiberweisen.

3./ Unter Betriebskosten werden folgende Aufwendungen verstanden:

- die Wasser- und Kanalbenutzungsgebiihren, die Kosten fiir die Miillabfuhr und
Kaminkehrung, die Auslagen fiir den Betrieb und die Erhaltung der elektrischen
Einrichtungen und aller angeschlossenen Nebenanlagen einschlieRlich der
Kosten des erforderlichen Ersatzes von Beleuchtungskorpern. Desgleichen
zahlen dazu die Ausgaben fir Schadlingsbekampfung, Behebung von
Kanalverstopfung, die fiir allgemeine Teile der Gesamtanlage eventuell
vorgeschriebenen Gebrauchsgebiihren

- die Kosten fiir den Betrieb und die Erhaltung aller technischen Einrichtungen
wie insbesondere Heizung, Be- und Entliftungen, Warmwasserversorgung;

- Kosten der Reinigung, Schneerdumung und Streupflicht fiir Gehwege,
Parkplatze und Fahrwege

- Kosten der Grundsteuer fiir die Bestandliegenschaft sowie die Kosten ahnlicher
in Zukunft bestehender Steuern
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- die Kosten einer Feuer-, Sturmschaden- und Wasserschadenversicherung auf
den jeweiligen Neubauwert sowie angemessene Haftpflicht- und
Glasbruchversicherung

- samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Entsorgung von Abfallen, die
befugt oder unbefugt auf dem Mietobjekt abgelagert wurden

- Kosten einer Hausverwaltung

- Kosten der Betreuung und Wartung der Innen- und Aufenanlagen, etwaige
Bewachung, Altpapierentsorgung und dergleichen

- alifallige sonstige Betriebskosten

Jedenfalls werden unter Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben samtliche
Kosten bzw. Kostengruppen verstanden, die durch das Mietrechtsgesetz in der
derzeitigen Fassung oder in einer kiinftigen Fassung als Betriebskosten definiert sind.
4./ Die Betriebskosten fiir ein Jahr werden jeweils bis zum 30.06. des Folgejahres
abgerechnet.

VI. WERTSICHERUNG

1./ Der unter Punkt V. vereinbarte Mietzins wird vereinbarungsgemaf wertgesichert
gehalten.

2./ Die Mietzinse verandern sich in dem MalR, das sich aus der Veranderung des
Verbraucherpreisindex 2020 ergibt. Sollte dieser nicht mehr verlautbart werden, so gilt
jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem Index am meisten
entspricht.

3./ Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist die fur den Monat des Vertragsbeginns
verlautbarte Indexzahl. Dabei sind Anderungen solange nicht zu beriicksichtigen, als
sie 5 % des bisher maRgebenden Betrages nicht iibersteigen. Bei Uberschreitung wird
die gesamte Verdnderung beriicksichtigt, die neue Indexzahl ist jeweils die
Ausgangsbasis fiir die Errechnung der weiteren Anderungen.

VIl. UMFANG DES BENUTZUNGSRECHTES, MIETERPFLICHTEN,
VERMIETERPFLICHTEN

1./ Die mietende Partei ist berechtigt, den Mietgegenstand unter Beriicksichtigung des
vereinbarten Verwendungszweckes dem Vertrag gemafll zu gebrauchen und zu
benltzen.

2./ Die mietende Partei hat den Mietgegenstand und die flir diesen bestimmten
Einrichtungen und Gerate zu warten und instand zu halten. Ernste Schaden sowie
Schaden an der AuBenhaut des Gebaudes hat die vermietende Partei zu beheben.
Schaden an einem Einfahrtstor sind davon ausgenommen und mieterseits zu
beheben, zumal derartige Schaden sehr oft auf unsachgemalRes Verhalten der tatigen
Personen zurtickzufiihren sind.

3./ Die mietende Partei hat der vermietenden Partei oder von dieser beauftragten
Personen das Betreten des Mietobjektes bei Gefahr in Verzug jederzeit, aus triftigen
Grunden (Feststellung von Reparaturen, Durchfilhrung derselben, Besichtigung im
Falle des Verkaufes, Aufkiindigung und dergleichen) zu den (blichen Tages- und
Geschaftszeiten jederzeit und zur Feststellung der Einhaltung der Vertragspflichten

durch die mietende Partei in angemessenen Zeitabstanden ebenfalls zu den {blichen
Tages- und Geschiftszeiten zu gestatten.
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4./ Die mietende Partei hat das Mietobjekt pfleglich zu behandeln und darf es in keinem
schlechteren Zustand als angemietet zuriickstellen, abgesehen von der iblichen
zeitlichen Abnutzung.

5./ Bei Beendigung des Mietvertrages hat die mietende Partei das Mietobjekt der
vermietenden Partei gerdumt von eigener Fahrnis in ordentlichem., vertragsgemaflem
und besenreinem Zustand zuriickzustellen.

6./ Fur den Fall der nicht rechtzeitigen Raumung des Mietobjektes ist die mietende
Partei verpflichtet, pro begonnenem Monat ein Entgelt in der Héhe des
eineinhalbfachen Mietzinses zuziiglich Betriebskosten und Umsatzsteuer in jeweils
gesetzlicher Hohe zu bezahlen. Soweit der vermietenden Partei tatsachlich
entstandene Schaden hoéher ist, ist die vermietende Partei berechtigt, diesen
tbersteigenden Schaden ebenfalls von der mietenden Partei zu verlangen.

VIIl. VERANDERUNGEN AM MIETOBJEKT, INVESTITIONEN

1./ Die mietende Partei hat die vermietende Partei schriftlich unter Angabe von Art und
Umfang der Arbeiten um Zustimmung zu ersuchen. Ohne schriftliche Zustimmung der
vermietenden Partei sind Verdnderungen untersagt, es sei denn, es liegt ein
rechtskréaftiger Behérdenauftrag vor.

2./ Bei Beendigung bzw. Auflésung dieses Vertrages ist die mietende Partei je nach
Verlangen der vermietenden Partei verpflichtet, den vorherigen Zustand wieder
herzustellen oder den Zustand zu belassen, wobei samtliche Investitionen
entschadigungslos in das Eigentum der vermietenden Partei ubergehen.

IX. GEWAHRLEISTUNG, SCHADENERSATZ

1./ Die vermietende Partei tibernimmt keine Haftung fiir eine bestimmte Beschaffenheit
bzw. einen bestimmten Ertrag des Mietgegenstandes.

2./ Die mietende Partei haftet fur Schaden am Mietobjekt, die durch ihr Verschulden
bzw. das Verschulden ihrer Mitarbeiter, Kunden und Erflllungsgehilfen entstehen.

3./ Die mietende Partei erklart, aus zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der
Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung an den Gas-, Licht-, Kraft- und
Kanalisierungsleitungen oder sonstigen Einrichtungen keinerlei Rechtsfolgen
abzuleiten, soferne die vermietende Partei diese Storung weder vorsétzlich noch grob
fahriassig herbeigefiihrt hat. Wasserleitungshahne sind stets dicht zu halten,
zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen und alle anderen Beschadigungen auf
eigene Kosten zu beheben.

4./ Die vermietende Partei haftet nicht fiir leicht fahrlassig verursachte Schaden.

5./ Die mietende Partei wird die von ihr in das Mietobjekt eingebrachten Sachen
betriebsublich versichern.

Die mietende Partei wird der vermietenden Partei die Polizze betreffend Versicherung
der in das Mietobjekt eingebrachten Sachen tibermitteln.

X. UNTERVERMIETUNG UND WEITERGABE

Die mietende Partei ist ohne vorangehende schriftliche Zustimmung der vermietenden
Partei nicht berechtigt, das Mietobjekt einer dritten Person auf welche Art immer
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entgeltlich oder nicht, ganz oder in Teilen, durch Untervermietung, Abtretung.
Vergesellschaftung oder in welcher Rechtsform immer - zur Nutzung zu uberlassen.

XI. AUFRECHNUNGSVERBOT

Die mietende Partei ist nicht berechtigt, Forderungen gegen die vermietende Partei mit
dem Mietzins aufzurechnen. Es sei denn. dass die vermietende Partei
zahlungsunfahig ist oder dass die Forderung mit dem Mietverhaltnis rechtlich
zusammenhangt oder gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei
anerkannt wurde.

XIl. GEBUHREN

Allfallig anfallende Gebiihren trédgt die mietende Partel.
XIll. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1./ Soweit Bestimmungen dieses Vertrages ungltig sein soliten, betrifft dies nicht die
Giiltigkeit anderer Bestimmungen. Die Parteien werden in diesem Fall an Stelle der
unglltigen Bestimmung eine gliltige Bestimmung vereinbaren. die wirtschaftlich der
ungultigen Bestimmung maglichst nahe kommt.

2./ Die mietende Partei verpflichtet sich, eine bestehende bzw. kiinftige Hausordnung
einzuhalten.

Beilage./1 - Plan

Lanzenkirchen, am ../ ....'..'...2025
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