| Selbstberechnung der Gebihr gemaR § 33 TP 5 (5) GebG: i

€ SRS If. Nr
errechneter Gebuhrenbetrag

Datum/Tag der Selbstberechnung Unterschrift: die Vermieterin

L

MIETVERTRAG
.Sankt Jakob"

Unbebautes Grundstiick
9184 St. Jakob im Rosental

Lager- bzw. Abstellflichen im GesamtausmaR von ca. 2.500 m?

abgeschlossen zwischen

der XEQ GmbH
8010 Graz, Joanneumring 18
(FN 5077779)

im Folgenden kurz als ,Vermieterin® bezeichnet einerseits
und

der Bundesagentur fur Betreuungs- und Unterstutzungsleistungen Gesellschaft mit
beschrankter Haftung (BBU GmbH)
1020 Wien, Leopold-Moses-
Gasse 4/2/3
(FN 525828b)

im Folgenden kurz zls ,Mieterin” bezeichnet andererseits
wie folgt:

1. Mietgegenstand

1.7, Die Vermieterin ist Hauptmieterin von 2.500 m2 inneliegend der Liegenschaft EZ 210, Grundbuch
KG 75317 St. Peter, bestehenc aus der Grundstick Nr. 579/1
Es handelt sich um ein unbebautes Grundstick mit Grinflachen und asphaltierter Fléche mit der
Adresse 9184 St. Jakoo im Rosental, im Folgenden kurz &ls ,Sankt Jakob" bezeichnet

1.2.  Der Gegenstand dieses Mietvertrages ist im vorgenannten ,Sankt Jakob® gelegen und bssteht
aus den c.a. Metfiachen. Der Umfang der Mietfiachen und damit der Mietgegenstand sind in dem
bzigeheftaten Plan (Bellage ./1), der integrierter Bestandteil dieses Vertrages ist, ausgawiesen.
Der Mietcegenstand weist eine Gesamiflachz von ca. 2.500 m* auf.

1.3.  An den Allgemeinflachen und Zufahrten (sowohl den asphaltierten Flachen als auch den Grun-
flachen) der gegenstandlichen Liegenschaft steht der Mieterin nur ein allgemeines Mitbenut-
zungsrecht, jedoch keine wie immer gearlete Sondernutzung zu. Die Vornahme von Ablagerun-
gen jeglicher Art oder das dzuerhafte Abstellen von Fahrzeugen auf diesen Flachen ist jedenfalls
nicht gastattet.
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Die Vermieterin erklart in dissem Zusammenhang, dass sie die vorgenannten Flachen lediglich
bereitstellt

Eine Haftung der Vermietern nach den §§ 970 ff ABGB wird ausdriicklich ausgeschlossen und
nimmt dies die Mieterin zustimmend zur Kerntnis

Die Mieterin hat den Mietgegenstand besichtigt und sie ist in genauer Kenntnis der Beschaffen-
heit und Lage des Mieigegenstandes und der gesamten Liegenschaft. Die Vermieterin haftet le-
diglich dafur, dass der Mietgegenstand dem in diesem Mietvertrag vereinbarten Zusagen ent-
spricht

2. Hauptmietzins und Kaution

Die Mieterin hat ab 01.04.2026 einen monatlichen Hauptmietzins von

= Netiohauptmietzins fr Lager- bzw. Abstellflachen -

€ 2,50/m? Gesamtflache: ca.2500 m?

Nettohauptmietzins fiir Lager bzw. Abstellflachen: € 6.250,00
+20% USt € 1.250,C0
Bruttohauptmietzins fiir Lager- bzw. Abstellflichen: € 7.500,00

In Worten: Euro Siebentausendfunfhundert

fur die Mietflachen, die der Mieterin zur Verfiigung gestellt sind, inklusive der Umsatzsieuer in der
Jjewells gesetzlich vorgeschriebenen Hehe (von derzeit 20 %) zu bezahlen.

Die Mieterin bestatigt, dass der vereinbarte Hauptmielzins aufgrund der GroRe, der Art, der Lage,
der Beschafferheit sowie aufgrund des Ausstattungs- und Erhaltungszustandes angemessen
und ortsudlich ist. Die Mieterin er<lart ausdrucklich, dass kein Umstand testeht, die Hohe des
vereinbarten Hauptmielzinses zu rigen und sie eine derartige Ruge nicht erhebt

Die Mieterin ‘st nicht verpflichtet, bei Abschluss des Mietvertrages eine Kaution zu hinterlegen

Der menatliche Mietzins gemaR Punkt 2.1. wird nach dem von der Statistik Austria monatlich
verlautbarten Index der Verbraucherpreise 2020 ocer einem an seine Stelle tretenden Index wert-
gesichert. Ausgangsbasis fur die Wertsicherungsberechnung ist die fur den Monat des Mietbe-
ginn, Punkt 4 verlautbarte Indexzah!. Alle Veranderungsraten sind auf eine Dezimalstelle zu be-
rechnen

Die Wertanpassurg des vereinbarten Mietzinses erfolgt jahrlich. Ausdricklich festgehalten wird,
dass es auf Grunc der vereinbarten Wertsicherung sowohl zu einer Erhdhung als auch zu einer
Senkung des Mietzinses kommen kann. Die fur die Neufestsetzung des Hauptmietzinses maR-
gebliche Indexzah! is: die jeweils fir den Oktober des Vorjanres verlautbarte Indexzahl Fine Ent-
geltserhohung fur innerhalb von zwei Monaten nach Vertragsabschluss zu erbringende Leistun-
gen ist jedoch ausgeschlossen.

Sollte der als Vergleichsgrundlage angenommene Index nicht mehr zur Verfigung stehen und
auch kein an seine Stelle tretender Index verlautbart werden, sind die zu seiner Errechnung der-
zeit Ferangezogenen Wirtschaftsgater und Leistungen a's Vergleichsgrundlage heranzuziehen.
Erfolgt die Geltendmachung der Erhohung oder der Senkung des monatiichen Mietzinses auf
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Grund der Werisicherung {iber einan l&ngeren Zeitraum nicht, so liegt darin kein schlissiger Ver-
zicht auf cie Wertsicherung des monatlichen Mietzinses Die Vermieterin ist hierbei berechtigt,
noch nicht verrechnete Wertanpassungsbetrage nachtraglich in Rechnung zu stellen.

3. Ubergabetermin, Mietdauer und Kiindigungsmodalititen
Als Ubergabestichtag wird der 01.04.2026 vereinbart

Das Mietverhéltnis beginnt somit am 01.04.2026 und wird auf die Dauer von zwei (2) Jahren
abgeschlossen dh. zum 31.03.2028 und endet automatisch, ohne dass es einer gesonderien
Kundigung bedarf

Der Mieter verzichtet jedoch fur die Dausr von zwdlf (12) Monaten auf das Recht der ordentiichen
Kundigung und kann somit erstmals nach dem 01.04.2027 die Kindigung aussprechen. Die Kun-
digung kann monatiich zum Monatsletzten, unter Einhzltung einer 3-monatigen Kundigungsfrist
erfolgen.

Die Vermieterin ist unbeschadet der Laufzeit berechtigt, das Mietverhaltnis bei Vorliegen eines
Kundigungsgrundes gemaf §§ 30f Mietrechtsgesetz (MRG) unter Einhaltung einer dreimonati-
gen Kundigungsfrist zum Ende eines jeden Monats vorzeitig zu kindigen oder die sofortige Ver-
tragsauflosung aus wichtigem Grund nach Maflgabe des § 1118 ABGB zu erklaren

4. Rechte und Pflichten der Mieterin

Die Mieterin ist berechtigt, das Mietobjekt fiir das Abstellen von Containern zu gebrauchen
Die Nutzung des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist ohne eine schriftliche Zustimmung
der Vermieterin untersagt.

Betriebsauflagen, die sich aus dem von der Mieterin im Mietgegenstand ausgeibten Geschafts-
betrieb ergeben. sind von der Mieterin unmittelbar auf ihre Kosten zu erfillen.

Die Mieterin ist NICHT berechtigt, den Mietgegensiand ganz oder teilweise unterzuvermieten
oder sonst entgeltlich cder unentgeltiich weiterzugeben

Die Mieterin steht dafir ein, dass der Mietgegenstanc bzw. die gegenstandliche Liegenschaft
durch inren Gebrauch nicht Gber das Gbliche Mal} hinaus abgenutzt werden.

Ausdricklich abbedungen werden alifallige dariberhinausgehende Anspriche gemzfi §§ 1036,
1037 und 1097 ABGB.

Jegliche Anderungen der Gegebenheiten sind von der Mieterin der Vermieterin mitzuteilen und
ene entsprechende Genehmigung einzuholen.

Die Mieterin ist jedoch verpflichtet, alle der Sicherheit dienenden Auflagen und Vorschrifien zu
befclgen und diesbezugliche Bescheide und Prufbefunde der Vermieterin in Kopie zur Verflgung
zu stellen. Fir samtliche Schaden, die im Zuge derartiger Maltnahmen entstehen, haftet die Mie
terin.

Bei Beandigung des Mietverhaltnisses, sind samtliche Anderungen die Mietflache betreffend so
rickzubauen, dass der Zustand bei Anmistung wiederhergestellt wird, dies auf Kosten der Mie-
terin

Die Mieterin haftet fiir die UbermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fur dessen
sonstige Beschadigung und fur die Verletzung der Instandhaltungs- und Wartungspfiicht aus ei-
gznem bzw dem Verschulden ihrer Mitarbeiter, Besucher, Gaste, Gehilfen, Kunden, etc.. Be-
hauptet die Mieterin ein Verschulden ihr nicht zurechenbarer Personen, ist sie daftr beweispflich-
tig. Ersetzt die Mieterin einen von einem Dritten verursachten Schaden, sc ist die Vermieterin
verpflichtet, der Mieterin allfallige Schadenersaizanspriche geger den Dritten abzutreten.
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Bei vertragswidriger Verwendung des Mietgegenstandes steht der Vermieterin, entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen jedenfalls ein Unterlassungsanspruch zu; unabhangig davon
verpflichtet sich die Mieterin diesfalls fiir die Dauer des vertragswidrigen Zustandes ein Panale in
der Hohe des vereinbarten Hauptmietzinses zu bezahlen.

Fir den ordnungsgemafen Betrieb bzw. die Nutzung der gemeinschaftlichen Flachen sowie auch
der Mietflachen verpflichtet sich die Mieterin zur Einhaltung aller behordlichen Auflagen und ist
dies von der Mieterin direkt zu erfullen bzw. auf deren Kosten

5. Versicherung

Die Mieterin wird eine angemessene Versicherung mit ausreichender Deckungssumme fir die von
ihr beigebrachte Gegenstande (z.B. Container) und Giter abschliefien und widrigenfalls hat die
Mieterin das entsprechende Risiko selbst zu tragen.

Die Mieterin nimmt zur Kenntnis, dass sie im Falle eines nicht ausreichenden Versicherungs-
schulzes keine Ersatzleistung im Schadenfall erhalt und diesbezuglich jegliche Anspriche gegen
die Vermieterin ausgeschlossen sind.

6. Riickgabe des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses, gemalt § 1118 ABGB oder aus welchem Grund auch
immer, verpflichtet sich die Mieterin den Mietgegenstand unverzlglich in einem ordnungsgema
Ren, gereinigten, von samtlichem Mull entsorgten, geraumten Zustand zuriickzustellen, insbe
sondere hat die Mieterin fur Beschadigungen am Mietgegenstand bei der Vermieterin sofort Er-
satz zu leisten

In Bezug auf bauliche Anderungen wird auf die Bestimmungen des Punktes 4. verwiesen.

Fur den Fall, dass die Mieterin den Mietgegenstand nicht ordnungsgeman raumt, ist die Vermie-
terin berechtigt, Fzhrnisse auf Kosten der Mieterin in einem Lagerhaus zu lagern, wobsi diesfalls
die Kosten der Demontage und des Abtransportes von der sdumigen Mieterin zu tragen sind.

7. Information zum Datenschutz

Die Vermieterin verarbeitet die im Vertrag angefiihrten personenbezogenen Daten der Mieterin
sowie allenfalls personenoezogene Daten von Organen oder Mitarpeitern. Di2 Bereitstellung
dieser Daten durch die Mieterin ist aus steuer- und gebuhrenrechtlichen Grinden zwingend und
far die Vertragserfullung unerlasslich.

Soweit Vertragspflichten, wie allenfalls bspw. Instandhaltung oder Instandsetzung durch driite
Unternehmen erbracnt werden, wercen die notwendigen perscnenbzzogenen Daten an diese
Unternehmen weitergegeben und von diesen zur Vertragserfillung genutzt. Diesbezuglich be-
steht ein berechtigtes Interesse zur Weitergabe.

Die personenbezogenen Daten werden aullerdem verarbeitet, um den Verpflichtungen wie bei-
spielsweisz gebuhrenrechtlichen, steuerlichen oder sonstigen rechtlichen Verpflichtungen nach-
zukommen. Zu diesem Zweck werden Daten an Auftragsverarbeiter und sonstige Empfanger wie
Steuerberater, Rechtsanwalte, Wirtschaftsprufer, Finanzamter, Versicherungen. Versorgungs-

und Wartungsunternehmen etc. weitergegeben. Eine Nutzung erfolgt nur im Umfang der rechtli-
chen Verpflichtung oder des erteilten Auftrags.

Die Daten werden solange aufbewahrt, wie dies aufgrund gesetzlicher Verpflichtungen cder zur
Abwehr alifalliger Haftungsanspriiche notwendig ist und danach automatisch geléscht.

Der Mieterin kommen die Rechte auf Auskunft, Berichtigung unrichtiger Daten, Léschung, Ein-
schrankung der Verarbeitung, Datenubertragbarkeit, Widerspruch gegen die Datenverarbeitung
sowie Beschwerde bei der Datenschutzbehorde zu
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8. Kompensationsverbot

Die Mieterin verzichtet ausdricklich darauf, gegen Forderungen der Vermieterin gem. Punkt 2.
aus diesem Vertrag eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

9. Allgemeine Bestimmungen

Die Mieterin erklart sich damit einverstanden, dass im Rahmen der Datenverarbeitung der Ver-
mieterin bzw. ihrer Hausverwaltung ihre Daten gespeichert werden und im Rahmen gesetzlicher
Pflichten zur Beschaffung von Finanzierungen sowie zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs wei-
tergegeben werden.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform
und beiderseitiger firmenmaRicer Fertigung. Ebenso und insbesondere das Abgehen von der
Schriftlichkeitserfordernis.

Kosten der jeweiligen eigenen Rechtsberatung haben die Vertragstei'e selbst zu tragen.

Samtliche mit der Errichtung und dem Abschluss dieses Vertrages verbundenen Gebluhren und
Steuern gehen zu Laslen der Mieterin. Diese Gebuhr ist binnen 8 Tagen ab Zugang der Vor-
schreibung an die Vermieterin zu bezahlen. Welche die Vermieterin fristgerecht an cas Finanzamt
fur Geblhren abfuhri. Die Mieterin wird die Vermieterin diesbezlglich schad- und klaglos halten.

Auf den gegenstandlichen Vertrag findet ausschlieRlich osterreichisches Recht Anwendung. Als
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag wirc
das 6rilich und sachlich zustandige Gericht vereinbart, dies unter Ausschluss des allgemeiner
Gerichtsstandes

Vertragserrichtungskosten entstehen fur die Mieterin nicht

Soliten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unglltig sein oder werden, so wird
damit die Gltigkeit aller seiner Gbrigen Teile nicht berGhrt. Die unwirksame Vertragsbestimmung
ist durch eine Regelung zu ersetzen, die dem gewollten wirtschaftlichen Zweck am nachsten
kommt

Samtliche Zustellungen an die Mietenn erfolgen an die Adresse deren Unlernehmenssiizes, der
sich aktuell in 1020 Wien, Leopold-Moses-Gasse 4/2/3 befindet.

Zusatze oder Erklarungen der Mieterin auf Zahischeinen gelangen infolge maschineller Bearbei-
tung durch den Hausverwalter nicht zu dessen Kenntnis. Derartige Zusatze und Erklarungen kon-
nen daher weder vem Hausverwalter noch von cer Vermieterin auch nicht stillschweigend zur
Kenntnis genommen werden. Die Mieterin erklart ausdricklich, sich nicht auf stillschweigende
Zustimmung der Vermieterin zu derartigen Zusatzerklarungen zu berufen.

Alle in diesem Vertrag nicht ausdricklich aufgezéhiten Zugestandnisse seitens der Vermieterin
an die Mieterin stellen Prekarien dar

11. Dariber hinaus nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass neben der Vermieterin und ihren Bevoll-

machtigten keine anderen Personen berechtigt sind, der Mieterin zusatzliche Rechte einzurau-
men und Verpflichtungen zu erlassen

Beice Vertragsparteien verzichten auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Reachts-
grurd auch immer, insbesondere wegen Irrtum oder Verkirzung ber die Halfte

Der vorstehende Vertrag wurde vor der Unterfertiqung gelesen und er¢rtert. Insbesondere wurde

auf die Punkte 4.5. und 6.1. hingewiesen. Beziglch aler Vertragsbedingungen wurde Uterein-
stimmung erzielt.
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914 Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wobei jede Vertragspartei eine Ausferti-
gung erhalt

Folgende Eeilagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages:

" Plan

IR - ¢ o oW Nsafilhich. oot

Graz, am
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Beilage .11

Plan Mietfische (rot gel ichmet)




